25 /12/2024
CEVRE SEHIRCILIK ve iIKLiM DEGISIKLiGi iL MUDURLUGU
(TABIAT VARLIKLARI GENEL MUDURLUGU’NE ) iLETILMEK UZERE

DILEKCE KONUSU :

Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Cakabey (eski Inonii) Mahallesi, 506 ada 28 nolu parsel ile 507 ada 24, 25, 26,
27,28, 102, 132, 134 nolu parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli Koruma Amagli Nazim Imar Plani ve 1/1000
olgekli Koruma Amagli Uygulama Imar Plani, Bakanlik Makaminim 10.12.2024 tarih ve 11192323 sayili
Olur'u ile 1 sayili Cumhurbaskanligi Teskilati Hakkinda Cumhurbagkanligi Kararnamesinin 109. maddesi
uyarinca onaylanmistir.

Onayl imar plani paftalar1 ve plan agiklama raporu Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi i1 Miidiirligii,
Anadolu Caddesi, No:41/2 Bayrakl1 izmir Adresinde 4. kat ilan panosunda, internet sayfasinda ve es
zamanli olarak 20.12.2024-18.01.2025 tarihleri arasinda 1 ay(30 giin) siire ile Izmir Valiligi Cevre,
Sehircilik ve Iklim Degisikligi 11 Miidiirliigiince askiya cikarilan 1/5 000 dlgekli Koruma Amagli Nazim
Imar Planina ve 1/1000 6l¢ekli Koruma Amacli Uygulama Imar Planina Planlama ilke ve esaslari ,
Planli Alanlar Tip imar Yonetmeligi , imar Plam Yapim Yénetmeligi vb diger ilgili yonetmelikler
cergevesinde itirazimiz hakkinda.

TAPU BILGILERI : Izmir 1li, Cesme Ilgesi, Inonii Mahallesi, 506 ada 28 nolu parsel ile
507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102, 132, 134 nolu parseller

ACIKLAMALAR

Cesme Ilgesi , Cakabey (eski Inonii ) mahallesi, yaklasik 44 hektarlik alam kapsayan 1/5000 Olgekli
Koruma Amagcli Nazim imar Plam1 Ve 1/1000 Olgekli Koruma Amagli imar Plani *na itirazlarim asagida
siralanmustir:

1-  1/5000 6l¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plam Degisikligi ve 1/1000 6lcekli Koruma
Amach Uygulama imar Plam Degisikligi bolgede yasayan yurttaslarin goriis ve
onerileri alinmadan katilimc1 bir siire¢ olmadan hazirlanarak onaylanmstir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin “Genel Planlama Esaslar1” baglikli 7.maddesinin j
bendinde; “Planlarin hazirlanmasinda plan tiriine gore katihim saglanmak iizere anket,
kamuoyu yoklamast ve arastirmasi, toplanti, ¢alistay, internet ortaminda duyuru ve
bilgilendirme gibi yontemler kullanilarak kurum ve kuruluslar ile ilgili taraflarin gériislerinin
alinmasi esastir.”, aym yonetmeligin “Planlama ilkeleri ve Esaslar1” baslikli 14.maddesinin e
bendinde; “Planlamay: etkileyecek ve planlamadan etkilenecek kamu kurum ve kuruluslari,
kalkinma ajanslari, iiniversiteler, yerel yonetimler, sivil toplum kuruluslar:, meslek odalari ve
ozel sektor temsilcilerinin katilimi ile farkli uzmanlik alanlarini iceren ¢ok disiplinli bir yapida
hazirlanmasi,” seklinde hiikiimler yer almaktadir. Aski siireci devam eden 1/5000 olgekli
Koruma Amagl Nazim Imar Plan1 Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Koruma Amaglh Uygulama
Imar Plam1 Degisikligi anilan yonetmelik hiikiimlerinde ifade edilen hususlara aykiri
hazirlanarak onaylanmistir. Sdyle ki; planlarin hazirlanmasinda katilimi saglamak {izere
toplanti, ¢alistay, duyuru gibi yontemlerle bilgilendirme yapilmamis, yerel ydnetimler,
universiteler, meslek odalari ve sivil toplum kuruluslarinin goérisleri alinmamistir. Alinan
goriislere de uyulmamstir.




Planlamaya konu olan parsellerin planlama ilkeleri geregi kamuya terkli bir yola cephesi
olmasi esastir. Planlama alanina kamuya terkli, Kadastral yol ulagimi bulunmamaktadir.
Cesme ilgesinde yapilan 22 a kadastro yenilemesinde bile s6z konusu parsellere ulagim
saglayacak bir yol bulunmamakta DERE iizerinden ulagim saglanmaktadir.

Planlama alaninin Kadastral kamuya agik yola baglantis1 bulunmamaktadir.



3- 1/5000 6l¢ekli Koruma Amach Nazim imar Plam ve 1/1000 6l¢ekli Koruma
Uygulama Imar Plam hazirlanmasinda , alinan kurum ve kurulus goriislerine
uyulmamstir.
A -Izmir Biiyiiksehir Belediyesi 20-03-2022 tarih ve 650734 sayili kurum goriisiine
1/100 000 Slgekli Izmir-Manisa Cevre Diizeni Planinda “Turizm Alan1” olarak kullanim karar getirilmis
alanin biitiinciil planlamasi yapilmasi yerine kisiye /kisilere 6zel alanda planlama ¢alismasi yapilmustir.

B - 04-03-2022 tarih ve 749838 sayili Karayollar1 Genel Miidirligi goriigine uyulmamus ,
5% Lonus gyl ilgili althklar incelendiginde plankama sahasimm
' sme Otoyoluna
war yollan

Soz konusu imar plam al : pln
karayolu giizergaht digmda yer aldig helislenmigtiv, lmar plam :l|:l|l.l fzmir-Cc
\'ukl;wlk 600 metre mesafede yer almakta olup plantama sahasina )!lll.‘;"\ilklﬂ;lldfl m
iizerinden meveut  kavsaklann  kullanilmasiyla imar plam cahigmalannm - yiiriitiilmesinde

kurumumuzen sakmea bulunmamaktadir,

Herhangi bir imar yoluna baglanti saglanamamistir.Boylesine kapsamli bir Turizm yatirimi
hedefleyerek hazirlanan planda yaptiginiz yatirima ulagimi dere kenarindan veya konudan habersiz diger
parsellerin 6zel miilkiyetlerinden izin alinmadan saglanacagi m1 hedeflenmistir.

C - 06-03-2022 tarih ve 30949 sayili Cesme Belediyesi kurum goriisiine uyulmamas,
uyulmadig1 gibi ilgi yazida talep edilen bilge , belgeler ve plan 6nerisi iletilmeyerek Uygulayici ilce
Belediyesi goriisiine 6nem verilmemis, Kamuya ayrilmasi gereken Teknik ve Sosyal Altyapi alanlari
ayrilmayarak, plan genelinde % 18 gibi bolgeye hizmet etmesi amaglanan Turizm yatirim i¢in ¢ok az alan
yol vb terk i¢in ayrilarak kamu kullanimdan kopuk tamamen 6zel miilkiyete konu bir planlama yapilmustir.

{zmir 11i, Cegme Ilgesi, Indnt Mahallesi'nde tapuda 507 ada 24, 25, 26, 27, 28, 102. 132, 134 ve
5006 ada 28 parsel numarasi ile kayith tagimmazlar kapsayan 1/5000 Olgekli Nazim Imar Plan1 ve
171000 Olgekli Koruma Amagh Imar Plam Teklifi tarafimizea incelenmistir. $6z konusu tasinmazlar
17100000 Olgekli Cevre Diizeni Planinda Turizm Tesis Alaminda kalmakta olup 1/25000 Olgekli,
175000 Olgekli ve 1/1000 Olgekli plan galismasinim bittnenl olarak yapilmasi gerekmektedir, Plan
teklifi plan teknigi agisindan ulagim agi, teknik altyapi ve sosyal altyap iliskilerini icermemektedir.
Plan teklifi planlama teknigi agisindan revize edilip tarafimiza sunulmasi halinde degerlendirilecektir.

Bilgilerinizi rica ederim,

D- 07-02-2022 tarih ve 7405 sayil1 GDZ A.S yazisina uyulmamis, kurum tarafindan talep
edilen enerji ihtiyacin1 saglikli saglamak amaci ile ayrilmasi gereken “Trafo yeri ” 300 m . mesafe ile
degil, kamuya terkli yola cepheli Yesil alanlar i¢ine degil Nitelikli Dogal Koruma Alani1 (ND) Tarimsal
Alanlarin i¢ine planlanmstir.

Bahse kowy parsellerden, 507 ada 24, 25, 26, 27 ve 132 parseller ile 506 ada 28 parsel fizevinden 34,5 kY
INANA77 MOM ilethoenti Alagat TM, - Ciftlik Enerji Nakil hatts gegmekte olup bu hattm hat ekseninden
Hibaren $.50 metre snft ve 8,50 metee so) olmal dizere toplam 1700 metrelik kovidor burakilmase ve 100
mere ary fe ologturnlacak yesil alandar igerisine yola cepheli (Smxm) 40 wm? *Hk Peato verd ayviias

perehmckiedir,

E- 23-08-2024 tarih ve 10291178 sayili Milli Emlak Genel Midirligi kurum
goriisiine uyulmayarak dolayli “KAMU ZARARI” na yol agilmstir.



Planlama alamt ve yakin gevresi biitiincill bir yaklagimla ele alimmak {izeve 1/5000 dlgekli Koruma
Amagh Nazim Imar Plami plan simirimin Hazinenin hak ve menfaatine revize edilmesinin,

Herhangi bir sebeple yer yer Hazine tagmmazlarim da igine alacak sekilde bir plan siiri
belirlenememesi halinde plantama amag ve ilkelerine uygun olarak diizgiin imar parseli/parselleri
olugturmak ve planlama alami gevresinde daha sonra yapilmasi olas) imar planlarma minimum
sorunla entegrasyonu olanakh kimak fizere galus parsellerinin gerekli yerlerde kismen planlama alam
digmda birakarak planlama alan simrimm revize edilmesinin,

En azindan planlama alaninda dngdrillen farkh kullanim kararlarmin imar yollan ile ayrilmasi
sureti ile planlama alam ve gevresine maksimum dilzeyde ulagilabilirligin saglanmasinin,

Plan teklifinde tngdriilen kentsel kullamm kararlar nedeniyle ileride herhangi bir donat alanina
ihtiyag duyulmast halinde s6z konusu donat alamnm planlama alam iginden kargilanacagina dair plan
notu eklenmesinin uygun olacag defierlendirilmigtir.

Bilgilerinize ve geregini arz/rica ederim.

AR e N,

4- Plan Aciklama Ve Degerlendirme Raporunda da yer alan ve s6z konusu parsellerin 1
/100000 Olgekli Manisa-izmir Cevre Diizeni Plan1 Uzerindeki Konumunda Da Yer Aldig
Gibi Tarim Alanlarinda Yer Alan Parsellerin Tarim Alani Olarak Planlanmasinin Ve “Plan
Onama Smir1” I¢ine Alinarak Plana Konu Edilmesinin Ve Tarim Topraklarinin
Biitiinliigii’niin Bozulmasina Yol Acilmasinin Gerekcesi Planlama_ilkeleri |,

sehircilik ilke Acisindan _Anlasilamamistir.
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SONUC VE iSTEM

Yukarida Kisaca Deginilen Konu Baghklart Altinda , Bu Bélgenin Koruma Mevzuati, Sehircilik
Ilkeleri, Planlama Esaslar1 Ve Kamu Yararina Aykir1 Bir Sekilde Parcaci Planlanmasi1 Geri Doniilmesi
Miimkiin Olmayan Kamusal Zararlara Neden Olacaktir.

Bu Nedenle ;

Mekansal Planlama Y dnetmeligi,

Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair Y 6netmelik,

5403 sayiliToprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanunu,

Zeytinciligin Islahi ve Yabanilerinin Asilattirilmast hakkindaki Kanunu

3194 sayili Imar Kanunu ve Yonetmelikleri ve ilgili diger yasa ve yonetmelikler kapsaminda
diizenleme yapilmasini bolgenin planlamasi ve uygulama siirecini yonetecek, bolgeyi yatirimeilarin
insafina terk etmeyecek, bolgedeki hak sahiplerini koruyacak biitiinciil planlar ve uygulama
stireclerinin katilimc1 yontemlerle olusturulmasini talep ediyorum.

13

Itirazzmizin yasal siiresi (Mekansal Planlar Yapim Y&netmeligi 33.madde “...aski siiresinin doldugu

tarihten itibaren en ge¢ otuz giin i¢inde igerisinde”) cevaplanmamasi halinde “zimnen reddedildigi”

kapsaminda ilgili yasalarda belirtilen “yiiriitmeyi durdurma ve iptal davasi” agilacagi hususunda ;

SAYGILARIMLA
TEMIiZ iZMiR DERNEGI

NIVENT KURTULUS

TC kimlik No
Adres


https://www.mevzuat.gov.tr/mevzuat?MevzuatNo=15988&MevzuatTur=7&MevzuatTertip=5

